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1. Anmelden auf LORA.de

Auf der Plattform www.on-geo.de Lora Login auswihlen und mit Benutzername sowie Kennwort anmelden.

Melden Sie sich an LORA 3.0 an.

LORA®

Immobilienplattform

‘Max Mustermann ‘

Anmelden

2. Neuen Auftrag erstellen

Klicken Sie auf,,Neuer Auftrag*.

—

3. Adresseingabe

Geben Sie die gewiinschte Adresse ein.

I /ﬂ\ Neuer Aufirag e

Land* Deutschland
Postleitzahl, Ort * noooo Musterstadt

Strafie %, Nr. Musterstraie

Zusatz
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4. Objektart auswéhlen

Waihlen Sie die Objektart (Wohnimmobilie) und Objektunterart (EFH, ZFH, DHH, RH, usw.) aus.

X

Neuer Auftrag

Land* Deutschland
Postleitzahl, Ort * 11111 Musterstadt

Strafie *, Nr. Musterstrafie 1

Zusatz

Gutachtenart® Kurzgutachten

Ermittiung von™ Markt- und Beleihungswert

Auftragsart™ Gutachten

Objektart= | Wohnimmobilie

Objektunterart *

5. Auftrag erstellen

Erstellen Sie den Auftrag durch das Klicken auf ,,Weiter* und im Anschluss auf ,,Anlegen®.

Neuer Auftrag % Neuer Auftrag =
Land* Deutschiand Land*® Deutschiand
Postleitzahl, Ort * 11111  Musterstadt Postleitzahl, Ort = 35630  Ehringshausen . Dil
Strafe *, Nr. Musterstrale 1 Strafle *, Nr. Kirchweg 27
Zusatz Zusatz
Bundesland Hessen
Landkreis Lahn-Dill-Kreis
Gutachtenart® Kurzgutachten Gutachtenart® Kurzgutachten
Ermittiung von™ Markt- und Belelhungswert Ermittiung ven™ Markt- und Beleihungswert
Aufragsart™ Gutachten Auftragsart* Gutachten
Objektart™ Wohnimmobiie Objektart™ Wohnimmobile
Objektunterart = Enfamiienhaus (freistehend) Objektunterart = Enfamiienhiaus (freistehend)
Genauigkeit der Validierung hausnummemgenau
Bewertungszustand® Bestand Bewertungszustand* Bestand
Team/Standort * nicht festgelegt Team/Standort = nicht festgelegt
Vorlage Dokumentenliste = Standard Vorlage Dokumentenliste * Standard
Als Folgebewertung anlegen Als Entwurf speichern ‘ r_ , Al Folgebewertung an} Als Entwurf speichern | | Abbrechen |
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6. Schnellauswahl der Gebaudeart

Waihlen Sie den passenden Gebdudetyp aus.

Gebdudeart SchlieBen %

-
Gebaudeart auswahlen:

7. Objektangaben eintragen

Fiillen Sie nun (so weit mdglich) alle Felder aus. Folgende Felder miissen zwingend ausgefiillt werden: Bau-
jahr, Wohnfliche oder BGF (bevorzugt BGF), Garagen, Grundstiicksflache, Modernisierung, Ausstattung
sowie Zustand.

NHK-Modell  NHK 2010 Objektart Wohnimmobile Objektunterart Enfamilienhaus (freistehend)
Erd-fObergeschoss* | Erdgeschoss
Dachausbau® ./ ausgebautes Dachgeschoss pusbauarad® 100%
Keller™ /' unterkellert Unterkellerungsgrad™ | 100%
Baujahr * | 1993| Modernisierungsarad ~ #* Einfach
Ausstattung™ ' individuell (Stufe 3,05) Zustand* 7/ mittel
Wohnflache ™ | 170,00 m
BGF (Fakior 2,30)° |/ 301 m:  BRI(Fektor283) | 1.106 m
Garagen/Stelpistze o/ Doppelgarage (massiv) ~r

Sch "ﬁﬂ?ﬂl nach | Gundsticksiache™ | 927,00 m*

Kaufpreis / nicht bekannt Besichtigung / Keine Besichtigung
Bewertungszustand | Bestand
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Bei dem Anklicken des Stiftes bei der Auswahl ,,Zustand* 6ffnet sich die Auswahlmdglichkeit. Diese Auswahl
ist ausschlaggebend fiir die Restnutzungsdauer.

Objektunterart

Ausbaugrad™®

Unterkellerungsgrad®

Modernisierungsgrad

Zustand™®

BRI (Faktor 2,83)

Besichtigung

Einfamiienhaus (freistehend)

100%
100%

2 Einfach

& Keine Besichtigung

1.106 m?*

7.2. Ausstattung auswéahlen

Zustand SchlieBen X

D katastrophal
Das Objekt st ohne umfassende Umbau-, Modernisierungs- oder

SanierungsmaBnahmen nicht nutzbar. Es iegen massive Baumangel und Bauschaden
vOr.

O schlecht

Es liegen umfassender Modernisierunas-/Instandhaltunasriickstau bzw. erhebliche
Baumangel und Bauschaden am Objekt vor.

@) mébig
Es liegen Modernisierungs-/Instandhaltunasriickstau bzw. umfangreichere Baumangel
und Bauschdden am Objekt vor.

@ mittel
Das Objekt hat einen durchschnittichen Unterhaltungszustand. Es liegen evtl, kleinere
Managel bzw. Modernisierunas-/Instandhaltungsriickstau vor.

O gut

Das Objekt hat einen guten Unterhaltungszustand. Es liegt kein

Modernisierungs-/ Instandhalttungsriickstau vor. Fir wohnwirtschaftiich genutzte
Objekte, die in den letzten ca. 5 - 20 Jahren neu gebaut, kernsaniert oder umfassend
modernisiert wurden, kann meist ein guter Unterhaltungszustand unterstelt werden.

O sehr gut

Das Objekt hat einen sehr guten Unterhaltungszustand. Der Zustand entspricht einem
Neubau. Fiir wohnwirtschaftiich genutzte Objekte, die in den letzten ca. 5 Jahren neu
gebaut, kernsaniert oder umfassend modernisiert wurden, kann meist ein sehr guter
Zustand unterstelt werden.

Durch das Anklicken des Stiftes gelangen Sie in die Unterebene. Eine Erlduterung zu den jeweiligen Aus-
stattungsstufen erhalten Sie, indem Sie den Mauszeiger iiber die Schalter bewegen. Eine Mehrfachauswahl

ist in jeder

Spalte moglich.

Objektart
Erd-jObergeschoss™
Dachaushau™
Keller™

Baujahr*®
Ausstattung™®
Wohnflache™

BGF (Faktor 2,30)=
Garagen/stellplatze
Grundsticksflache™
Kaufpreis

Bewertungszustand

Wohnimmobilie
Erdgeschoss
< ausgebautes Dachgeschoss

& unterkellert

dividuell (Stufe 3,05)

V4

Vi Doppelgarage (massiv)

¢ nicht bekannt

Bestand

[+]
]
]
]
1993

-

170,00 m?

391 m:

1

927,00 | m*

Ausstattungsstufen Schliefen %

Standardstufen ;
3 3 z 7 z ‘Wagunasantei

AuBenwande o0 (o] 23
Dach [ o) 15
Fenster und AuBentiren (o] 11
Innenwande und -tiiren @ 11
Deckenkonstruktion und Treppen [ o] 11
FuBboden [ o) ( 5
Sanitareinrichtungen [ o] o 9
Hezung [ o] [ o] 9
Sonstige technische Ausstattungen [ o] [ o] 6
Z Kostenkennwerte fur Gebaudeart .. | £ 559 €/m?.. 2 619€/m? . | I 713€m> . 3 858€m?_. 3 1.076€f.

Durchschnittiche Stufe 3,05 Summe der Kostenkennwerte 719 €/m? BGF

Die NHK 2010 unterscheiden bei den einzelnen Gebaudearten zwischen verschiedenen Standardstufen. Das Wertermitiungsobjekt ist dementsprechend auf der
Grundlage seiner Standardmerkmale zu qualfizieren. Dafir sind die Qualitat der verwandten Matenalien und der Bauausfihrung, die energetischen Eigenschaften
sowie solche Standardmerkmale, die fir cie]aweige Nutzu nqs— und Gebdudeart bmnders rdeva nt sind von Bedeutung.

Bei den freistehenden Ein- und Zweif n und Reih ukt ten Nummer 1.01 bis 3.33) enthalten die NHK 2010 zwei weitere
Standardstufen {1 und 2) mit Kostenkennwerten fur Gebaude, deren Standardmerkmale zwar nicht mehr zeitgemal sind, aber dennoch eine zweckentsprechende
Nutzung des Gebaudes erdauben. Bei den tibrigen Gebaudearten ist bei nicht mehr zeitgemafen Standardmerkmalen ein entsprechender Abschlag sachverstandig
vorzunehmen.

Zur Orientierung und Modellbeschreibung enthalten die Tnulnps zur]eweigan Ausstattungsstufe eine Beschreibung der Standardmerkmale zum Bezugsjahr der NHK
2010 fiir freistehende Ein- und Zweif und ha Die Beschreibung ist beispielhaft und kann nicht alle in der Prasis verkommenden
Standardmerkmale beschreiben. Alle wertreleva nten Standardmerkmale eines Objektes, auch wenn sie nicht in der Tabelle beschrieben sind, sind sachverstandig
einzustufen.

Die in der Tabelle angegebenen Jahreszahlen beziehen sich auf die im jewedligen Zeitraum giiltgen Warmeschutzanforderungen; in Bezug auf das konkrete
Bewertungsobjekt ist zu prifen, ob von diesen Warmeschutzanferderungen abgewichen wird. Die Beschreibung der Gebaudestandards basiert auf dem Bezugsjahr
der NHK (Jahr 2010).
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8. Werteinschitzung berechnen

Klicken Sie auf ,,Berechnen®.

NHK-Modell  NHK 2010 Objektart Wohnimmobilie Objektunterart Einfamiienhaus (freistehend)
Erd-/Obergeschoss™ | Erdgeschoss
Dachausbau™ " ausgebautes Dachgeschoss Ausbaugrad™® 100%
Keller & unterkellert Unterkellerungsgrad™ | 100%
Baujahr* 1993 Modernisierungsarad  #* Einfach
Ausstattung™ & indwiduel (Stufe 3,05) Zustand* Z mittel
Wohnflache® 170,00 m2
BGF (Faktor 2,30)* Vi 391 m: BRI (Faktor 2,83) 1.106 m®
Garagen/Stellplatze " Doppelgarage (massiv) 1

Schnellauswahl nach | ¢ icriicksische® 927,00 m2
NHK-Typen

Kaufpreis /" nicht bekannt Besichtigung /" Keine Besichtigung
Bewertungszustand Bestand

P weitere 0Objektangaben

4 Nebengebiude/Stellplatze

» Lage und Markt

» Erbbaurecht

mit Onlinedaten i Berechnen

8.1. Ergebnis als PDF oder Worddokument

Sie kénnen nun das Ergebnis als PDF oder Worddokument (hier konnen direkt Anderungen vorgenommen
werden) erzeugen.

Objektangaben Ergebnis Erlduterungen Onlnedaten Anderungen Warnhinweise
Grundbuch Ergebnis abgeleitet von:
Bodenwert Marktwert
EhER [DBodenwert 49.905
Ertragswert @Sachnert o 310.938
Ertr: t .b.
Vergleichswert OFrtragswer "
vergleichswert n.b.
Erbbaurecht Oerd
Ergebnis + Zuschlsge Vs
p ~ Abschlage Ve
Wert (lastenfrei) 310.938
Gutachtenergebnis 311.000
(1.830 €/m=)
Gutachtenkennung P41VF
Bewertungszustand Bestand Wertemittiungsstichtag 12.00.2019
Besichtigung /" Keine Besichtigung
p = ~
Druckvorlage Maﬁdpre's(eport PDF-Ausdruck erzeugen | | Word-Ausdruck erzeugen m PDF-Ausdruck verwalten | ‘ AbschlieBen




