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VOLKSGUTACHTEN.de
Kurzanleitung EFH/ZFH

1) Auf der Plattform www.on-geo.de Lora Login auswahlen und mit Benutzername und

Kennwort anmelden

LORA®

Immobilienplattform

"

Melden Sie sich an LORA 3.0 an.

hax Mustermann

Ty
Anmelden

2) Neuen Auftrag anlegen

Eigene Auftrige Suche Auftra Gutac

" Eigene Auftrige Y Ale Anzahl pro Seite: 5 Sortierung nach:  Auftrags-Nr. absteigend

[ - -

3) Adresse eingeben

I /ﬁ\ Neuer Auftrag 28 E.€ E ? ﬁ (I)
. i
Land® Deutschiand b L &
Park Q
Posteitzahl, Ort = 00000  Musterstadt % (] | ) 4 §
(,@ Y a
StraBe =, Nr. Musterweg 1 %«’9 K814 8

2usatz || (-] i ]

PIC
-
&
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Kurzanleitung EFH/ZFH

4) Objektart (Wohnimmobilie) und Objektunterart auswahlen (EFH, ZFH, DHH, RH,...)

I /ﬁ\ Neuer Auftrag % E.€ E ? ¢' w
. |
. )
Land* Deutschland ‘ ] a
— Park o
Postleitzahl, Ort * 00000  Musterstadt \%} o ) i
6@_ y a
StraBe ¥, Nr. Musterweg 1 % K814 8l
Zusatz (<] a
-
(s}
8] “ f Innenstadt
L] R 1]
) — s ¢ o

Gutachtenart Maklerbewertung [~ .‘§ o Messe 44 ¢

@
Ermittiung von * Marktwert g ] itk i

v =2 44] &
Objektart * Wohnimmabiie & (é@
Objektunt 1 GM =
T v K803 a3

- A e =
Cuanian] e KartendicgsLgif derzeit nicht vgrfigbar.

5) Auftrag anlegen

x

Neuer Auftrag

Land* Deutschliand
Postleitzahl, Ort * ooooo Musterstadt

Strafie =, Nr, Musterweg 1

Zusatz

Gutachtenart * Maklerbewertung
Ermittung von = Marktwert

Objektart * wohnimmobilie
Objektunterart = Einfamilienhaus (freistehend)
Bewertungszustand * Bestand
Team/Standort = nicht festgelegt
Vorlage Dokumentenliste * Standard
Als Folgebewertung anlegen Als Entwurf speichern Abbrechen
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X

Neuer Auftrag

Land*® Deutschland
Postleitzahl, Ort * 35630  Ehringshausen . Dil

Strafie *, Nr, Kirchweg 27

Zusatz

Bundesland Hessen

Landkreis Lahn-Dill-Kreis

Gutachtenart * Maklerbewertung
Ermittlung von * Marktwert

Cbijektart * Wohnimmobilie
Objektunterart * Einfammilienhaus (freistehend)
Genauigkeit der Validierung hausnurnmerngenau

Bewertungszustand * Bestand
Team/Standort * nicht festgelegt
Vorlage Dokumentenliste * Standard

Anlegen Als Folgebewertung anlegen Als Entwurf speichern Abbrechen
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6) Schnellauswahl der Gebdudeart durch Auswahl des passenden Gebaudetyps

Gebiudeart SchliieBen ¥
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Kurzanleitung EFH/ZFH

7) Ausfillen der markierten Felder, Baujahr, Wohnflache oder BGF (bevorzugt die BGF),
Garagen, Grundstiicksflache, Modernisierung, Zustand

Auftrag Prozess

Dokumente Q Maklerbewertung

Objektangaben Erliuterungen Anderungen Warnhinwaise

¥ Basiswerte

NHK-Model  NHK 2010 Objektart Wohnimmobilie v Objektunterart Einfamilienhaus (freistehend)
Erd-/Obergeschass® | Erdgeschoss i
Dachausbau™ ¢/ ausgebautes Dachgeschoss v Ausbaugrad™ 100%
Keller* J unterkelert v Unterkelerungsgrad* | 100%
Baujahr* Modernisierungsgrad / Keine Angabe
Ausstattung* /' mittel (Stufe 3) v Zustand® 4 mitel
Wohnflsche™ m?
BGF (Faktor 2,30)* m? BRI (Faktor 2,83) m?
Garagen)/Stelplatze

Schnellauswahl nach | o icepe o m
NHK-Typen

Kaufpreis /' nicht bekannt Besichtigung /' Keine Besichtigung
Bewertungszustand | Bestand v

P weitere Objektangaben

L

]
35630 Ehringshausen . Dill, Kirchweg :
Bewertung in Bearbeitung (intern) / Einfamilien.

Erm e felblam 2% | Eocvmreibaes 01720 1

I Miataem

]
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Bei anklicken des Stiftes bei der Auswahl Zustand 6ffnet sich die Auswahlmaoglichkeit, diese Auswahl
ist ausschlaggebend fir die Restnutzungsdauer

Fustand SchiieBen %X

D katastrophal

Das Objekt 5t ohne umfassende Umbau-, Modernisierungs- oder
Sanierungsmalnazhmen nicht nutzbar. Es liegen massive Baumangel und Bauschaden
var.

) schlecht

Es liegen umfassender Moderniierungs-/Instandhaltungsriickstau bzw. erhebliche
Baumangel und Bauschaden am Chjekt vaor.

@) mibig
Es liegen Modernisierungs-/Instandhaltungsriickstau bow. umfangreichere Baumangel
und Bauschdden am Objekt vor.

® mittel
Das Objekt hat einen durchschnittichen Unterhaltungszustand. Es liegen evtl. keinere
Mangel bzw. Modernisierungs-/Instandhaltungsriickstau vor.

O gut

Das Objekt hat einen guten Unterhaltungszustand. Es liegt kein
Modernisierungs-fInstandhaltungsrickstau vor. FOr wohnwirtschaftlich genutzte
Objekte, die in den letzten ca. 5 - 20 Jzhren neu gebaut, kernsaniert oder umfassend
modernisiert wurden, kann meist ein guter Unterhaltungszustand unterstellt werden.

) sehr gut

Das Objekt hat einen sehr guten Unterhaltungszustand. Der Zustand entspricht einem
Neubau. Fir wohnwirtschaftiich genutzte Objekte, die in den letzten ca. 5 Jazhren neu
gebaut, kernsaniert oder umfassend modernisiert wurden, kann meist ein sehr guter
Zustand unterstelt werden.
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8) Auswahl der Ausstattung
Durch anklicken des Stiftes kommen Sie in die Unterebene, die Erlduterungen zu den
jeweiligen Ausstattungsstufen erhalten Sie, indem Sie den Mauszeiger Uber die Schalter

ziehen, es ist eine Mehrfachauswahl in jeder Spalte moglich.

Auftrag Prozess Dokumente

Objektangaben Erliuterungen

¥ Basiswerte

NHK-Modell  NHK 2011 Objektart Wohnimmoabilie l
Erd-fObergeschoss™ | Erdgeschoss w
Dachausbau™® & ausgebautes Dachgeschoss ~
Keller * & unterkellert el
Baujahr*
Ausstattung® & mittel (Stufe 3) b
' Wohnflache*® m
BGF (Faktor 2,300 & m
Garagen/stelplatze ‘5’ W
Schnellauswahl nach Grundstiicksfizche * m
NHK-Typen
Kaufpreis S nicht bekannt
Bewertungszustand Bestand w
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Ausstattungsstufen SchlieBen %
Standardstufen
Wagungsanteil
1 2 3 4 3

AuBenwande o] o] 23
Dach o] 15
Fenster und AuBentiiren @O 11
Innenwande und -tliren @O 11
Deckenkonstruktion und Treppen [ @] 11
FuBb&den @O 5
Sanitdreinrichtungen [ @] [ & 0
Heizung @O [ &) ]
Sonstige technische Ausstattungen [ @] [ & &
7 Kostenkennwerte fiir Gebdudeart .. | 2559 €m* .. Z619€m* . Z7I3€m* . Z858€m* . I 1.076€ .

Durchschnittiiche Stufe

3,05

Summe der Kostenkennwerte

719 £/m? BGF

Die NHE 2010 unterscheiden bei den einzelnen Gebdudearten zwischen verschiedenen Standardstufen. Das Wertermitbungsobjekt ist dementsprechend auf der
Grundlage seiner Standardmerkmale zu qualifizieren. Dafiir sind die Qualitat der venwandten Materialien und der Bauausfiihrung, die energetischen Eigenschaften
sowie solche Standardmerkmale, die fiir die jeweilige Hutzungs- und Gebdudeart besonders relevant sind von Bedeutung.
Bei den freistehenden Ein- und Zweifamiienhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern (Gebdudearten Nummer 1.01 bis 3.33) enthalten die NHK 2010 zwei weitere
Standardstufen (1 und 2) mit Kostenkennwerten fir Gebdude, deren Standardmerkmale zwar nicht mehr zeitgemah sind, aber dennoch eine zweckentsprechende
Nutzung des Gebdudes erauben. Bei den iibrigen Gebdudearten ist bei nicht mehr zeitgemdten Standardmerkmalen ein entsprechender Abschlag sachverstandig

vorzunehmen.

Zur Orientierung und Modellbeschreibung enthalten die Tooltips zur jeweligen Ausstattungsstufe eine Beschreibung der Standardmerkmale zum Bezugsjahr der NHE
2010 fir freistehende Ein- und Zweifamiienhauser, Doppelhduser und Rethenhduser. Die Beschreibung ist beispighaft und kann nicht alle in der Praxas vorkommenden
Standardmerkmale beschreiben. Alle wertrelevanten Standardmerkmale eines Objektes, auch wenn sie nicht in der Tabelle beschrieben sind, sind sachverstindig

einzustufen.

Die in der Tabelle angegebenen Jahreszahlen bezichen sich auf die im jeweligen Zetraum giiltigen Warmeschutzanforderungen; in Bezug auf das konkrete
Bewertungsobjekt ist zu prifen, ob von diesen Warmeschutzanforderungen abgewichen wird. Die Beschreibung der Gebaudestandards basiert auf dem Bezugsjahr

der NHK (Jahr 2010).

9) Werteinschatzung berechnen

NHK-Model

MNHK 2010

Schnellauswahl nach
HHK-Typen

b weitere 0Objektangaben

4 Nebengebiude/sStellplitze
4 Lage und Markt

} Erbbaurecht

Objektart
Erd-/Obergeschoss *
Dachausbau™®
Keller®

Baujahr*
Ausstattung®
Wohnflache®

BGF (Faktor 2,30)*
Garagen/Stellplatze
Grundstiicksflache™®
Kaufpreis

Bewertungszustand

Wohnimmobilie
Erdgeschoss
& ausgebautes Dachgeschoss

& unterkellert

¢ individuel (Stufe 3,05)

Vi

" Doppelgarage (rmassiv)

& nicht bekannt

Bestand

1993

170,00 m?
391 e
1

927,00 m*

Objektunterart

Aushaugrad™®

Unterkelerungsgrad™

Modernisierungsarad

Zustand*

BRI (Faktor 2,83)

Besichtigung

Einfamilienhaus (freistehend)
100%
100%

& Einfach

W mittel

& Keine Besichtigung

mit Onlinedaten

1.106 m3

Berechnen
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10) Ergebnis anzeigen und ausdrucken in PDF oder Word (hier kénnen direkt Anderungen

vorgenommen werden)

£mpfohlen (3) | Favoriten (13) | ,OI

“® | Daten

Wohnimmobilie / Einfamilienhaus (freistehend)
11111 Musterstadt , Musterweg 1

ersteltsm: 12.09.20139

erstelitdurch:
Gutachter Max Mustermann

11111 Musterstadt
Musterweg 1
Tel.: 09993-99939

Mail: M.Muster@Muster.de

Objektangaben Ergebnis Erfduterungen Onlinedaten Anderungen
Grundbuch Ergebnis abgeleitet von:
Bodenwert Marktwert
Sachwert [ Bodenwert 49.905
Ertragswert @ Sacert 1 265.397
Ertragswert b
Vergleichswert OFrtragsier n
Vergleichswert n.b.
Erbbaurecht Qe
Ergebnis + Zuschlage &
- hbschlage Vs
4
Wert (lastenfrei) 265.397
Gutachtenergebnis 265.000
(1.560 €/m?)
Gutachtenkennung HFGSC
Bewertungszustand Bestand Wertermitiungsstichtag 12.09.2019
Besichtigung / Keine Besichtigung
Druckvorlage | Marktpreisreport [~ PDF-Ausdruck erzeugen | | ‘Word-Ausdruck erzeugen ‘ ‘ PDF-Ausdruck verwalten | | AbschlieBen
fid 3
VOLKSGUTACHTEN.de VOLKSGUTACHTEN.de
Marktpreisreport

Marktpreis
Wertermittiungsstichtag: 12.09.2019

265.000€
1.560 €/m* WINF].
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